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SKOLENIA, NA KTORYCH NESMIETE CHYBAT

DROBNE STAVBY a ich ohlasovanie
podla nového stavebného zakona v roku 2025

ONLINE SEMINAR | 29. 4. 2025

Viete ako na ohlasovanie a povolovanie stavieb podla platnej legisla-
tivy? Co musite dodrzat v praxi a ako do toho vstupuje prechod kom-
petencii stavebnych Uradov? Legislativa v stavebnictve je stale ziva!
QOd 1. 4. 2024 plati novy zdkon o Gizemnom planovani. Pozor, schva-
lili novy stavebny zakon s ucinnostou od 1. 4. 2025! Ujasnite si Vase
povinnosti pri ohlasovani stavieb od A po Z na praktickom $kolenf

s advokatom.
¥ OBJEDNAT

ODPADY V STAVEBNICTVE V ROKU 2025

ONLINE SEMINAR | 29. 4. 2025

Narabate so stavebnym odpadom? Poznate najnovsie Iegislatl'vng
Upravy v oblasti odpadoveého hospodarstva? Pozor, prichadza NOVA
VYHLASKA, ¢o vietko sa pri nakladani so stavebnym odpadom meni?
Viete ako eliminovat zvysené naklady vzniknuté v doésledku nesprav-
neho nakladania so stavebnym odpadom? Akym chybam sa vyvarovat
a aké su novinky pre nakladanie so stavebnym odpadom v roku 2025?
Ak sa chcete vyhnut komplikaciam, nenechajte si ujst prakticky a no-
vinkami nabity online semindr. Prihlaste sa este dnes, pocet miest je

limitovany! .
¥ OBJEDNAT

RieSenie Ciernych stavieb od A po Z po novele
stavebného zakona od 1. 4. 2025

ONLINE SEMINAR | 14. 5. 2025

Pozor, novy stavebny zakon od 1. 4. 2025 zmenil agendu ciernych
stavieb. Aké pravidla musite dodrzZiavat po novom? Co sa sprisiuje?
A ako bude po novele fungovat dodatocna legalizacia ciernych sta-
vieb? Poznate nové lehoty, ktoré musite dodrzat? Ako na preskima-
vanie ¢iernych stavieb po novom a kedy sa musi ¢ierna stavba nechat
povinne odstranit? Aké pravidla platia pre ¢ierne reklamné stavby?
Ujasnite si novy stavebny zdkon a agendu ¢iernych stavieb od A po Z

na nasom praktickom Skoleni s advokatom. —
¥ OBJEDNAT
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Stavebné urady a obce pozor: PLATINOVY STAVEBNY ZAKON!
Ako po novom na extra rychle povolovanie stavieb?

Revollcia v stavebnictve Startuje! Fikcia sthlasu nastupi vZdy, ked nestihnete na stavebnom Grade vydat stanoviské
a potrebné dokumenty! Na ¢o vam platilehota 30 dni a kedy je pripustna lehota 60 a 90 dni? Ako po novom riesit
gierne stavby? Stat nechdva agendu stavebnych tradov obciam — ako sa ale menia kompetencie tradov a ¢o sa digi-
talizuje?

Pozor, meni sa definicia stavieb. Viete, Ze sa zvySuje maximalna plocha drobnych stavieb — akt pédorysnu plochu mézu
mat drobné stavby po novele zakona? Na ¢o staci od 1. 4. 2025 len ohlasenie? Co robit, aby ste neurobili fatdlne
chyby v novom konani o stavebnom zamere? Ako sa zrychluje povolovanie stavieb v praxi? Upozorfiujeme vas,

Ze sa menia aj priestupky a spravne delikty, rozsiruje sa okruh sankcionovanych oséb a zamestnanci musia dbat
na prisnejsiu odbornu pripravu.

Transformacia v stavebnictve zacala! Aplikujte zmeny do praxe jednoducho a rychlo a prihlaste sa na Spi¢kovu online
konferenciu — STAVEBNA REVOLUCIA: Novy stavebny zakon a zmeny od 1. 4. 2025.

VYHODY ONLINE KONFERENCIE PRE VAS:

o Ziskate presny prehlad v zdsadnych zmendach od 1. 4. 2025

o Zaskolia vas Spickovi odbornici zo sveta stavebnictva

o MozZete klast otazky a konzultovat nejasnosti ¢i problémy z praxe s odbornikmi
¢ Konferenciu mézete absolvovat z pohodlia domova alebo kancelarie

o Z konferencie ziskate CERTIFIKAT, ktorym si moZete vylepéit vase CV

o Z konferencie ziskate VIDEOZAZNAM, k informaciam sa mdZete vratit



Novy stavebny zakon:
Zrychli vystavbu, zmeni procesy
a prinesie elektronizaciu

Mar. Juraj Filin

senior pravnik a manazér v spolocnosti CLA Slovakia Legal s.r.o.

Novela stavebného zakona uz plati, aké nové lehoty musia obce a stavebné urady dodrzia-
vat? Viete, Ze po novom moZu obce a stavebné trady vytvarat spolocné stavebné urady? Ako
sa meni povolovanie stavieb a ako na nové konanie o stavebnom zamere v praxi? Precitajte

si 1. diel série o novej stavebnej legislative.

do dna 1. 4. 2025 je U&inny novy zdkon €. 25/
O/2025 Z. z. - stavebny zakon (dalej len ,sta-

vebny zdkon®). Stavebny zakon zavddza nové
procesy v stavebnom konani a nové definicie stavieb,
ucastnikov stavebného konania a osoby zucastnujlice
sa na procese vystavby stavieb.
Novy stavebny zékon si déva za ciel najma zrychlit
a zjednodusit procesy vo vystavbe, pricom nové zme-
ny v procese vystavby maju aj zjednodusit a zrychlit
samotnu vystavbu. Stavebny zakon zaroven dba na to,
aby bola vystavba stavieb kvalitha, bezpeéna a ohla-
duplna k okoliu, susednym stavbam a zivotnému pro-
strediu.

b}

Obce sti povinné zabezpecit
minimalne dvoch zamestnancov
na stavebnom urade najneskor
od 1. 1. 2026.

Stavebny zakon v zasade spdja do jedného konania
predchadzajuce uzemne a stavebné konanie, ktoré
sa po novom bude nazyvat konanie o stavebnom za-
mere, ¢o by malo usetrit ¢as potrebny na vystavbu
stavieb.

Vzhladom na rozsiahlost novych zmien, ktoré staveb-
ny zakon prinasa, rozdelime celti jeho problematiku
do troch ¢lankov, v ktorych sa pokutsime priblizit novu
stavebnu Upravu.

V tomto ¢lanku sa pokusime zamerat najma na novy
stavebny proces a v kratkosti vysvetlit a definovat
nové pojmy zavedené stavebnym zakonom.

SUHLAS

Zakladné pojmy stavebného zdakona

v procese nového stavebného konania
Stavebny zakon v procese vystavby pracuje s tymito
zakladnymi pojmami (definiciami):

1. stavba,

2. zmena dokoncenej stavby,

3. susedna stavba a susedny pozemok,

4. dokumentacia stavby.

Stavbou sa rozumie akakolvek stavebna konstrukcia
postavena stavebnymi pracami, ktora je pevne spoje-
na so zemou alebo ktorej osadenie si vyZzaduje tpra-
vu podkladu.
Z uvedene definicie je zrejmé, Ze na to, aby sme
mohli nejaku stavbu zadefinovat ako stavbu podla
stavebného zakona (z coho, samozrejme, plynu aj po-
vinnosti pri vystavbe), musia byt splnené dve zaklad-
né podmienky:
stavba musi byt postavena stavebnymi pracami
a zaroven
+ musi byt pevne spojena so zemou.
Definiciu, kedy je pevne spojena so zemou, upravuje
§ 2 ods. 1 stavebného zakona.

Zmenou dokonéenej stavby sa rozumie:

1. nadstavba - predstavuje zvysenie existujucej stav-
by najmenej o jedno podlazie, podkrovie alebo
ustupené podlazie,

2. pristavba - predstavuje pédorysné rozsirenie u exi-
stujucej stavby,

3. vstavba - predstavuje vioZenie novej priestorovej
Struktury do existujucej budovy, pricom sa neme-



ni vonkajsi pédorys ani vyska budovy. V zasade sa

vstavbou meni pocet podlazi a podlahova plocha

budovy.
Susedny pozemok - je pozemok so spolo¢nou hrani-
cou s pozemkom, kde sa budu uskutocnovat stavebné
prace, teda vystavba. Susednym pozemkom je vsak aj
pozemok, ktory nema takuto spoloénu hranicu, ale vy-
stavba alebo pripravovana stavba méze mat vplyv na
doterajSie uZivanie susedného pozemku alebo vplyv
na stavby stojace na susednom pozemku. Zakono-
darca spravne rozsiril definiciu susedného pozemku
aj o pozemky, ktoré nemaju spoloénu hranicu, pretoze
v praxi sa vyskytovali problémy a, povedzme si, aj Spe-
kulativne konania, ked sa pozemky ucelovo rozdelovali
na viac pozemkov, aby fiktivne neexistovala spolo¢na
hranica a takto sa tcelovo zmensoval okruh ucastnikov
stavebného konania.

3

Obce ako stavebné urady sa budu
moct zdruZovat a vytvarat
spolocné stavebné urady.

Susednou stavbou sa rozumie akakolvek stavba po-
stavena na susednom pozemku.

Dokumentacia stavby je oznacenie vietkych listinnych
a elektronickych dokumentov tykajtcich sa stavby
a uskutocnovania stavebnych prac, a to od pripravy
stavby az po jej kolaudaciu. Stavebny zakon predpokla-
da, ze cela dokumentacia stavby sa bude vypracuvat
v elektronickej podobe a bude ulozena v informacnom
systéme Uradu pre tzemné plénovanie a vystavbu
SR zriadenom podla & 25 zdkona ¢. 200/2022 Z. z
o0 uzemnom planovani, okrem prevadzkovej dokumen-
tacie, ktora sa do informacného systému ukladat ne-
musi.

Dokumentaciu stavby ¢lenime na:

1. projektovi dokumentaciu - je podkladom na usku-

tocfiovanie stavebnych prac, ktorych vysledkom bude

zhotovenie novej stavby alebo zmena dokoncenej

stavby, alebo stavebné Upravy, alebo odstranenie exis-

tujucej stavby. Projektova dokumentacia sa ¢leni na:

a) stavebny zamer - je prvym stupfiom projektovej
dokumentacie, pricom ide o zakladné textoveé a gra-
fické vyjadrenie zameru stavebnika na vystavbu
a zakladné stavebné rieSenia pripravovanej stavby.
V podstate je tato dokumentacia zhodna s doku-
mentaciou, ktora sa pripravovala na ucely uzemného
konania podla starého stavebného zakona,

b) projekt stavby - je druhym stupriom projektovej
dokumentacie, pricom uz ide o podrobné textové

a grafické vyjadrenie zameru stavebnika na vystav-
bu a podrobné stavebno-technicke rieSenie stavby,
ako aj jej technicke, technologické a energeticke
vybavenie. V podstate je tato dokumentacia zhod-
na s dokumentéciou, ktora sa pripravovala na ucely
stavebného konania podla starého stavebného za-
kona,

c) projekt stavby pre ohldsenie - je jednoduchsim
stupnom projektovej dokumentacie sluziacim len
na ucely ohlasenia stavieb,

d) vykondvaci projekt - je detailnym rozpracovanim
projektu stavby. Tato dokumentdcia sa vyZaduje
len pri vyhradenych stavbach. Tato dokumentacia
sa neoveruje na stavebnom urade a jej spravnost
s projektom stavby overuje projektant a na jej roz-
sahu sa dohodnu spolu stavebnik, projektant a zho-
tovitel stavby.

2. realizaénu dokumentaciu - je to subor dokumen-
tacie, ktora suvisi s uskutocnovanim stavebnych prac
od zacatia vystavby az po kolaudaciu stavby. Tato
dokumentacia slizi hlavne na zdokumentovanie
casovych, personalnych a materidlnych postupov pri
uskutocnovani vsetkych stavebnych prac. Realiza¢na
dokumentacia sa ¢leni na:

a) stavebny dennik - je dokumentom o priebehu
stavebnych prac od prevzatia staveniska az po do-
koncenie stavebnych prac a odovzdanie stavby. Za-
znamy v stavebnom denniku slizia pre ucastnikov
konania a stavebné urady na ucel kolaudacie sta-
vieb aj pre pripady zodpovednosti za pripadné ne-
dostatky. Stavebny dennik sa méze viest v listinnej
alebo elektronickej podobe,

b) dokumentaciu skutoéného zhotovenia stavby - je
to textové a grafické zdokumentovanie skutoéného
zhotovenia stavby a je podkladom na kolaudacné
konanie,

SUHLAS



c) zdverecné stanovisko stavbyvediiceho - je potreb-
né na ucely kolaudacie stavby. Jeho ucelom je vy-
hldasenie a osvedcenie stavbyvedtceho, ze skutocne
zhotovena stavba je v sulade s overenym projektom
stavby a Ze nedoslo k odchylkam od projektu stav-
by. Toto zaverecné stanovisko nie je potrebné pri
stavbach, na ktoré staci ohlasenie stavby.

3. prevadzkovu dokumentaciu - je to subor doku-
mentov, ktoré sluzia na evidenciu o udrzbe stavby a jej
vybavenia, o jej opravach, reviziach a vymenach zari-
adeni stavby pocas jej prevadzky (napr. faktury, ob-
jednavky, revizie, zarucné listy, energetické certifikaty
atd.).

Stavebné urady a Urad pre uzemné
planovanie a vystavbu SR a jeho
regiondlne urady

Na rozdiel od pévodného navrhu zakona o vystav-
be z roku 2022 ostavaju zachované stavebné urady
v obciach. Obce ako stavebné urady sa budu moct
zdruzovat a vytvarat spolocné stavebné urady. Takéto
spolocné stavebné urady budu méct vznikat iba vte-
dy, ak budu spolu tvorit jednotny suvisly celok uzemia
a budu patrit do spolo¢ného obvodu toho istého regi-
onalneho uradu.

K tomu, aby sa obce spajali do spolo¢nych staveb-
nych tradov ich v zésade bude nutit aj nova povinnost

SUHLAS

v zmysle stavebného zakona, a to Ze na vykon €innosti
stavebného Uradu budu musiet byt zamestnani mini-
malne dvaja zamestnanci, ¢o v pripade obci s malym
rozpoctom donuti takéto obce spajat sa a vytvarat
spolo¢né stavebné urady. Podla prechodnych ustano-
veni stavebného zakona sii obce povinné zabezpecit
minimalne dvoch zamestnancov na stavebnom trade
najneskor od 1. 1. 2026.

V praxi sa vsak uz teraz vyskytuje otazka, v akom pra-
covho-pravnom vztahu maju byt takito zamestnanci, €i
to musi byt riadny pracovny pometr, alebo staci napri-
klad aj dohoda o pracovnej ¢innosti podla Zakonnika
prace, alebo ¢i bude stacit napriklad aj pracovny po-
mer na kratsi pracovny ¢as.

Obce ako stavebné urady budu riesit konanie o sta-
vebnom zamere, vybavovat ohlasenia stavieb, vydavat
kolaudacné rozhodnutia a povolovat docasné alebo
predcasné uzivanie stavieb.

Urad pre tzemné planovanie a vystavbu SR a jeho re-
gionalne urady budu riesit najma koncepciu vystavby,
budu odvolacimi organmi v konani o stavebnom za-
mere a budu vybavovat staznosti proti obciam ako sta-
vebnym uradom a budu kontrolnymi uradmi v procese
vystavby.

Stavebny zakon zaroven rusi Slovensku stavebnu in-
Spekciu, pricom vsetky prava a povinnosti prechadzaju
na regionalne Urady.




Nové procesy podla stavebného zdkona

Proces pripravy a vystavby stavieb podla stavebného

zakona mozeme rozdelit do troch zakladnych faz:

1. faza - priprava stavieb,

2. faza - konanie o stavebnom zamere pred staveb-
nym tradom,

3. faza - prerokovanie projektu stavby a overenie
projektu stavby,

4. faza - kolaudacia stavieb.

Priprava stavieb

Tuto fazu pripravy stavieb mézeme rozdelit do troch

stupnov konania, a to:

a) priprava projektovej dokumentacie,

b) zabezpecenie potrebnych zavaznych stanovisk
a vyjadreni,

¢) sprava o prerokovani stavebného zameru.

V ramci prvej fazy - pripravy stavieb si stavebnik

v prvom rade musi najst projektanta, ktory mu pri-

pravi a zabezpedi projektovu dokumentaciu pre sta-

vebny zamer a projekt stavby, a ked ide o ohlasenie

stavby, tak projekt stavby pre ohlasenie. Po zhotoveni

potrebnej dokumentacie stavebnik alebo projektant

zvergjnia projektovi dokumentaciu v danom rozsahu

v informaénom systéme Uradu pre izemné planovanie

a vystavbu SR. V tejto faze moze projektant alebo sta-

vebnik zverejnit dokumentéciu v rozsahu stavebného

zameru alebo stavebného zameru spolu s projektom

stavby.

’ , Stavebny zakon spaja do jedného
konania predchadzajuce uzemné
a stavebné konanie, ktoré
sa po novom bude nazyvat
konanie o stavebnom zamere.

Zverejnenie dokumentacie v informacnom systéme
slizi ako podklad, ku ktorému vydaju zavazné stano-
viska (i) prislusny organ pre Uzemné planovanie (naj-
castejSie dotknutd obec a mesto, kde sa bude stavba
zhotovovat) a (ii) prislusné dotknuté organy, a zaroven
k dokumentacii vydaju zavézné vyjadrenie dotknuté
pravnické osoby. V zasade plati, Ze dotknuté organy
a dotknuté pravnické osoby sti povinné vydat za-
vazné stanovisko alebo zavdzné vyjadrenie v lehote
do 30 dni odo diia dorucenia Ziadosti a pri zloZitych
stavbach v lehote do 60 dni. V pripade, Ze sa dotknu-
ty organ alebo dotknutd pravnicka osoba v danej le-
hote nevyjadria, predpokiada sa, Ze nemaju pripom-
ienky ani poZiadavky k obsahu stavebného zameru.
Cely tento proces by mal byt elektronicky, ¢o by malo

zrychlit cely proces povolovania stavieb.

Po ziskani vSetkych potrebnych zavaznych stanovisk
a vyjadreni vypracuje stavebnik alebo projektant
spravu, v ktorej vyhodnotia vsetky uplatnené stano-
viska a vyjadrenia, a ak organy alebo pravnické osoby
uplatnili nejaké pripomienky, vyhodnotia ich a vyjadria
sa, Ci boli pripomienky akceptované alebo nie.

Konanie o stavebnom zamere

pred stavebnym tradom

AZ v tejto faze sa zacina konanie na stavebnom urade.
Konanie sa za¢ina na zaklade Ziadosti, ktori podava
stavebnik stavebnému uradu elektronicky a na zéklade
osobitného formulara. V zmysle prechodnych ustano-
veni plati, ze do 31. 3. 2029 moze byt ziadost podana
aj v pisomnej podobe, no po tomto datume moézu pi-
somne komunikovat so stavebnymi uradmi len fyzicke
osoby a pravnické osoby budu musiet po tomto datu-
me komunikovat uz len elektronicky. K Ziadosti pri-
lozi stavebnik vypracovanu projektovi dokumentaciu,
spravu o prerokovani stavebného zdmeru spolu so sta-
noviskami a vyjadreniami.

Ak zo spravy o prerokovani stavebného zéameru vy-
plyvaju rozpory alebo stavebnik alebo projektant
neakceptovali pripomienky a navrhy uvedené v sta-
noviskach alebo vo vyjadreniach, stavebny urad na-
riadi vidy ustne pojedndvanie, na ktoré predvold
ucastnikov konania, projektanta, stavebnika a dotknuté
organy a pravnické osoby, s cielom tG¢elom odstranenia
rozporov. Ak sa ani na ustnom pojednavani neodstra-
nia rozpory, stavebny urad konanie prerusi a poziada
nadriadené orgdany dotknutych orgdnov o vydanie za-
vazného stanoviska, pricom tieto nadriadené orgény
su povinné vydat stanovisko do 30 dni odo dna doru-
Cenia Ziadosti.

Vo vieobecnosti plati, ze stavebny urad je povinny vy-
dat rozhodnutie o stavebnom zamere do 30 dni, ak sa
nenariaduje Ustne pojednavanie alebo miestna obhlia-
dka. V ostatnych pripadoch musi stavebny urad roz-
hodntit do 60 dni.

V pripade, ze ide o vyhradenu stavbu, liniovu stavbu
alebo o stavbu s velkym poctom tcastnikov, viak musi
stavebny urad rozhodniit najneskor do 90 dni.
Rozhodnutie o stavebnom zamere plati 2 roky odo dna
jeho pravoplatnosti a pri liniovych stavbach a vyhra-
denych stavbach 3 roky odo dna jeho pravoplatnosti.

Prerokovanie projektu stavby a

overenie projektu stavby

Po tom, ako stavebnik ziska rozhodnutie o stavebnom
Zamere, da si u projektanta vypracovat dokumentaciu
k projektu stavby. Potom stavebnik alebo projektant
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poziada prislusné dotknuté orgédny o tzv. doloZku
stiladu. DoloZku stiladu je vsak potrebné si vyZiadat
iba od dotknutych organov, ktoré si v procese staveb-
ného zameru v zavaznych stanoviskach vyhradili, Ze
chcu posudzovat projekt stavby alebo uplatnili pozi-
adavku na dopracovanie projektu stavby. Aj v tychto
pripadoch plati, Zze ak dotknuty organ nevyda dolozku
stladu do 30 dni (alebo v zloZitych pripadoch do 60
dni), plati fikcia, Ze vydal suhlasnu dolozku suladu.
Stavebnik by sa mal snazit, aby boli vydané dolozky
suladu suhlasné, lebo inak stavebny urad neoveri pro-
jekt stavby.

Po tom, ako stavebnik ziska vSetky potrebné dolozky
suladu, moze podat ziadost na stavebny urad o overe-
nie projektu stavby. K tejto Ziadosti stavebnik pripoji
projekt stavby a vietky dolozky suladu.

Stavebny urad je povinny v lehote 30 dni odo diia do-
ruéenia ziadosti overit projekt stavby alebo vratit zi-
adost spat stavebnikovi, a to vtedy, ak nie su vsetky
dolozky suladu suhlasné.

Ak ndhodou stavebny Urad Ziadost vrati, stavebnik je
opravneny podat podnet na preskimanie rozhodnutia
odvolaciemu organu (vo vacsine pripadov to bude re-
gionalny urad), pricom lehota na podanie podnetu je
10 pracovnych dni odo dria vratenia Ziadosti.

V pripade, Ze stavebnik alebo projektant v prvej faze
- procese pripravy stavby zverejnil v informaénom
systéme stavebny zamer spolu s projektom stavby,
stavebny urad spoji veci a spolu s rozhodnutim o sta-
vebnom zamere zaroven overi projekt stavby.

Kolaudacia stavieb

Dokoncenu stavbu je mozné riadne uzivat iba po jej
kolaudacii. Kolaudacia stavby sa vZzdy zacina na navrh
stavebnika. Prilohou k navrhu na kolaudaciu su podla
druhu stavby najma tieto doklady:

« realizatna dokumentacia (t. j. stavebny dennik, za-
verecné stanovisko stavbyveduiceho a dokumenta-
cia skutoéného zhotovenia stavby),

« geodetickd dokumentécia,

= protokol o prevzati a odovzdanf stavby,

« doklady o wvykonanych skuskach stavebnych
vyrobkov,

* revizne spravy,

+ energeticky certifikat,

« zavazné stanoviska a vyjadrenia dotknutych orgd-
nov a pravnickych oséb.

, , Stavebny urad je povinny vydat
rozhodnutie o stavebnom
zamere do 30 dni.

Stavebny urad je povinny do siedmich (7) pracovnych
dni od doruéenia ndvrhu na kolauddaciu ur€it termin
kolaudacnej obhliadky, na ktoru prizve stavebni-
ka, generédlneho zhotovitela, projektanta a dotknuté
organy, a ak ide o vyhradenu stavbu, prizve aj staveb-
ny dozor a budtceho prevadzkovatela stavby. Kolau-
dacéna obhliadka sa musi uskuto¢nit do 30 dni od jej
oznamenia.

Ak je stavba podla stavebného uradu spdsobila na pre-
vadzku, stavebny Urad do 15 dni odo dna konania ko-
laudacnej obhliadky vyda kolaudacné osvedcenie.

Ak stavebny urad zisti nedostatky na stavbe alebo zis-
ti, Ze stavba je nedokoncend, kolaudaciu prerusi a vy-
hotovi pisomny protokol o zistenych nedostatkoch
a v nom urci lehotu na odstranenie nedostatkov a za-
roven vyzve stavebnika na ich odstranenie. Ak v urce-
nej lehote stavebnik neodstrani nedostatky, stavebny
urad kolaudaciu zastavi.

Radikdlne zmeny pre stavebné urady a verejnu
spravu: Novy stavebny zakon od 1. 4. 2025

ONLINE SEMINAR | 27.5. 2025

Ste pripraveni na novy stavebny zakon? Aké zmeny nastant pre stavebné
urady a verejnu spravu uz od 1. 4. 2025? Pozor, Sibenicné lehoty vds mozu

dostat do problémov, ako postupovat po novem v praxi a co musite vediet
o fikcil suhlasu? Zavadza sa konanie o stavebnom zamere, ako budy staveb-
né Urady posudzovat stavebny zamer bez projektovej dokumentacie? Aké
kompetencie budu mat stavebné Urady po zmene zakona? Zmeny su revo-
luéne, prihlaste sa na odborné skolenie s advokatom a pripravte sa na novy

zakon vcas!
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Digitalizacia stavebnictva: revolucna
zmena alebo len dalsi krok v procese?

JUDr. Radka Semancova

Specialistka na stavebneé pravo, posobi v Advokatskej kancelarii CREDIS Law Bratislava

Digitalizdcia v stavebnictve na Slovensku vstupuje do novej éry. S ucinnostou od 1. aprila
2025 prindsa novy stavebny zdkon zasadné zmeny v elektronizdacii stavebnych konani.
Digitdlne podania, elektronicky stavebny dennik ¢i verejne dostupné informacie v infor-
macnom systéme su len niektoré z klucovych noviniek. Otazkou vsak zostava: Je sektor
pripraveny na takuto transformaciu? Kratka lehota na implementaciu, potreba skolenia
uradnikov a technické vyzvy mozZu sposobit komplikdcie. Stane sa digitalizacia staveb-
nictva realnym zlepsSenim alebo len novou administrativhou zatazou?

Z. - stavebny zakon a o zmene a doplneni niek-

torych zdkonov (stavebny zakon), ktory nado-
budol ucinnost 1. 4. 2025 (dalej len ,,novy stavebny
zakon™). S tymto zakonom sa &asto spdja vyraz ,di-
gitalizacia stavebnictva” na Slovensku. Zavadza novy
stavebny zdkon prevratné digitdlne zmeny alebo je
len zaviSenim urcitej etapy digitalizacie stavebnictva
na Slovensku? Na tuto problematiku sa treba pozriet
v SirSom kontexte.

Vo februari 2025 bol prijaty zakon &. 25/2025 Z.

Digitalizacia stavebnictva podla zakona

€. 50/1976 - stavebného zakona

V 70. rokoch 20. storocia bola digitalizacia v staveb-
nictve v Uplnych zaciatkoch. Technoldgie sa pouZivali
len v obmedzenej miere a vacSina procesov zostavala
analogova. Plany stavieb sa kreslili ru¢ne, projektanti
vyuzivali rysovacie dosky a vypocty sa robili manual-
ne alebo pomocou zdakladnych kalkulaciek. Vypocto-
va technika bola dostupna iba vo velkych podnikoch
a instituciach, pri€om jej vyuzitie bolo zamerané najma
na Statisticke vypocty a zakladné modelovanie. V niek-
torych pripadoch sa zacinali objavovat prvé softvérové
rieSenia, ktoré umoziovali jednoduchsie statické vypo-
cty, ale islo o velmi Specifické aplikacie s limitovanou
dostupnostou.

Technologicky pokrok v oblasti pocitacov vsak postup-
ne otvaral dvere novym moznostiam. Prvé CAD (Com-

puter-Aided Design) systémy zacali naberat na popu-
larite, hoci boli finanéne narocné a dostupné len pre
vybrané subjekty. V oblasti stavebnictva sa objavili
prvé pokusy o automatizaciu niektorych vypoctovych
procesov, no stdle islo o doplnok ku klasickym postu-
pom. Digitalizacia v 70. rokoch znamenala skor expe-
rimentovanie s novymi technolégiami nez ich redine
masové uplatnenie v beznej stavebnej praxi.

, , Urad je povinny zabezpedéit,
aby elektronické poskytovanie
sluZieb neohrozovalo bezpecnost
a spolahlivost informacného systému

Na Uzemi vtedajsieho Ceskoslovenska bol prijaty za-
kon €. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon), ktory nadobudol ucinno-
st v roku 1976 (dalej len ,, pévodny stavebny zakon®).
Vzhladom sa stupen digitalizacie vo svete je prirod-
zené, ze vtedy sa digitalizacia v tomto zékone nena-
chadzala. S postupnym rozvojom technoldgii a ich
vyuzivanim nielen v stavebnictve je pochopitelné, ze
sa urcita miera digitalizacie dostala aj do tohto zako-
na. Za najzasadnejsi krok v povodnom stavebnom
zakone mdZeme povaZovat moznost elektronickej
komunikdcie s iradom, aj ked stéle platilo, Zze Uuzem-
né konanie sa zacina na pisomny navrh navrhovatela,
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Uzemné rozhodnutie oznamuje Ucastnik dorucenim
pisomného vyhotovenia, ohldsenie stavebnému uradu
sa uskutoéiuje pisomne, navrh na kolaudaciu sa po-
dava pisomne a mnohé dalSie ustanovenia. Ulahc¢enie
v elektronickej komunikacii priniesla moznost komu-
nikovat s uradom prostrednictvom portalu slovensko.sk.
K elektronizacii sa priblizilo aj zavedenie zverefiovania
rozhodnuti na webovej stranke Gradu. Tieto vyhody
elektronickej komunikacie sanetykali vyslovene staveb-
nictva, ale verejnej spravy ako takej. Preto bolo nevy-
hnutné zamerat sa na digitalizaciu stavebnictva ako
samostatného odvetvia.

Nové digitdlne stavebnictvo od roku 2022
V roku 2022 sa legislativa v oblasti stavebnictva opat
posunula blizSie k digitalizacii. Bol prijaty zakon ¢&.
200/2022 Z.z. o izemnom pldnovani v zneni neskorsich
predpisov, ktory postupne nadobtida uéinnost (dalej
len ,,zakon o uzemnom planovani™). Zakon o Uzemnom
planovani s¢asti nahrddza poévodny stavebny zakon.
Zakon o tizemnom planovani prispieva k rozvoju digi-
talizacie stavebnictva na Slovensku, a to najma v pro-
cese lizemného planovania a vystavby.

Zriadil sa informacny systém, ktory sluzi ako nadre-
zortny informacény systém verejnej spravy. Tento sys-
tém bol vytvoreny na ucely plnenia uloh v oblasti
uzemného planovania a vystavby a jeho vyuzitie je
rozdelené na dve casti. Verejna cast informacného
systému je dostupna cez internet a umoznuje Sirokej
verejnosti pristup k zakladnym informaciam, ¢éim sa
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zvysuje transparentnost planovacich procesov. Neve-
rejna cast systému je uréend na uradnu komunikéaciu
medzi organmi verejnej spravy a umoziuje elektronic-
ké spracovanie a evidenciu dokumentacie, ¢im sa eli-
minuje potreba fyzickej dokumentacie a urychlujt sa
administrativne procesy.

, , Zavazuje sa migracia vsetkych
doterajsich udajov zo stavebnych
uradov do nového informacného
systému, ¢o znamena3, Ze aj starsie
konania budu dostupné digitalne,
¢im sa zjednodusi archivacia
a pristup k historickym datam.

Informacny systém obsahuje mnozstvo udajov, ktoré
su klucové pre uzemné planovanie a vystavbu. Obsa-
huje digitalny obraz Slovenskej republiky, ktory posky-
tuje presné informacie o Gzemi, a to vratane udajov
Z katastra nehnutelnosti, informacii o dopravnej a tech-
nickej infrastrukture, ako aj Uzemnoplanovacich doku-
mentov na réznych Grovniach. Vdaka tejto digitalizacii
maju organy verejnej spravy a odbornici k dispozicii
komplexné a aktudlne udaje, ktoré sa mézu vyuzit pri
rozhodovacich procesoch.

Cely proces uzemného planovania sa postupne vy-
kondva elektronicky prostrednictvom informacného
systému, ¢o znamena, ze vietky relevantné udaje, Zia-




urady pracovat efektivnejsie, dokumenty budu lahko
dostupné a komunikicia medzi uradmi a stavebnikmi
sa stane ovela jednoduchSou. Digitalizacia vystavby
tak prinesie vyznamné zlep3enie pre vSetkych, ktori sa
podielaju na procese od planovania az po dokoncenie
stavby.

Je to skutocne zvladnutelné?

Napriek tomu, ze digitalizaciu mézeme povazovat za
krok vpred, pravna uprava v oblasti stavebnictva pri-
nasa mnohé otazky.

Informaény systém Uradu pre tizemné plianovanie
a vystavbu Slovenskej republiky je na prvy pohlad vel-
mi zaujimavy, pretoze obsahuje, resp. postupne bude
obsahovat vSetky informacie tykajlce sa predmetného
konania. Vyhodou tohto systému je, ze vSetky oprav-
nené osoby budu mat pristup k rovnakym informaciam
v rovhakom ¢ase. Navyse jednotlivé dokumenty budu
obsahovat casovu peciatku akejkolvek zmeny ¢i zob-
razenia. Otazka, ktora viak vznika, je, aku formu maju,
resp. budud mat dokumenty, ktoré sa tam nachadzaju.
Ako to bude dokument vo forme pdf, pripadne v inej
obdobnej forme uréenej na prezeranie, tato digitaliza-

Kltucovym faktorom tspesnej
digitalizacie je dokladné preskolenie
velkého mnozstva uradnikov

na vSetkych urovniach verejnej
spravy.

cia sice Setri ¢as, kedZe nemusime ist klasicky ,,na pos-
tu“, ale tento dokument nie je pouzitelny na dalsie
spracovanie v inych systémoch (na to, aby bol dalej
pouzitelny, musel by byt spracovany v inom formate,
napriklad pri pouzivani BIM). Nie je tento informacny
systém len ,slovensko.sk” v inom Sate?

Jednou z najvacsich pochybnosti, ktort novy stavebny
zakon prinasa, nielen v oblasti digitalizacie, je otazka
pripravenosti na jeho implementdciu. Zdkony, ktoré
sa prijimali v roku 2022, boli vysledkom dlhodobych
odbornych diskusii a priprav, priCcom na ich zavedenie
do praxe bol planovany trojroény prechodny proces.
Novy stavebny zakon v3ak vznikol v rekordne kratkom
¢ase - za menej ako Sest mesiacov - a na jeho pInu
implementaciu zostavalo priblizne len dva mesiace.
Tato kratka lehota vyvolava vazne otazky o tom, &i
bude mozné zabezpedit potrebné podmienky na jeho
efektivhe fungovanie. Klticovym faktorom uspesnej
digitalizicie je dokladné preskolenie velkého mnoz-
stva aradnikov na vSetkych urovniach verejnej spra-
Vvy. Tito zamestnanci sa budu musiet nielen obozna-
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mit s novymi pravnymi a procesnymi pravidlami, ale aj
osvojit si pracu s informacnymi systémami, ktoré budu
klucové pre elektronické stavebné konania. Bez ade-

kvatnej pripravy mdze dochadzat k oneskoreniam,

nespravnemu vyhodnocovaniu podani alebo k inym
problémom, ktoré mézu narusit plynuly priebeh sta-
vebnych konani.

Daléim nevyhnutnym krokom je zabezpeéenie do-
statocnej online podpory pre ucastnikov, ktori sa
rozhodnu prejst na elektronické konanie. Digitalizacia
prinasa mnohé vyhody, no zaroven kladie nové naroky
na stavebnikov, projektantov a dalich aktérov staveb-
ného procesu. Preto je klucové, aby existoval funkény
systém technickej a metodickej podpory, ktory im po-
moéze pri prechode na nové digitalne postupy. Online
podpora by mala zahfiat podrobné navody, webinare,
konzulta¢né sluzby a nepretrzitl asistenciu pri rieSeni
technickych problémov. Bez takejto podpory hrozi, ze
mnohi pouzivatelia nebudu schopni efektivne vyuzivat
nové digitalne nastroje, ¢o mdze viest k zbytocnym
komplikaciam a oneskoreniam.

Rovnako délezité je zabezpecenie dostatocnej tech-
nickej ochrany informaénych systémov pred kyber-
netickymi utokmi. Digitalizécia stavebnictva znamen3,
Ze obrovské mnozstvo citlivych udajov sa bude ukladat
a spracuvat elektronicky. Bez primeranych bezpec-
nostnych opatreni by mohli byt tieto tdaje vystavené
riziku neopravneného pristupu, manipulacie alebo
zneuzitia. Preto by kyberneticka bezpecnost mala
byt prioritou a zahfiat pravidelné bezpecnostné au-



